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EFH MIT GEWERBEEINHEIT IN BUCHEN

Ort & Lage

Das zum Verkauf stehende Objekt befindet sich im charmanten Ort BUchen.
Diese attraktive Gemeinde liegt im s0dostlichen Schleswig-Holstein und
bietet eine perfekte Kombination aus idyllischer Naturndhe und
hervorragender Infrastruktur.

Die zentrale Lage des Objekts sorgt fUr eine ausgezeichnete Anbindung:
Der Bahnhof BUchen ist nur wenige Minuten entfernt und bietet
regelmaBige Verbindungen nach Hamburg, LUbeck und Berlin. FUr den
taglichen Bedarf finden sich Einkaufsmdglichkeiten, Arzte, Apotheken sowie
Schulen und Kindergdarten in unmittelbarer Ndhe.

Die Umgebung ladt zu Spaziergdngen und FreizeitaktivitGten in der Natur
ein. Buchen liegt inmitten der reizvollen Elbmarsch-Region und ist von
zahlreichen Seen und Waldgebieten umgeben. Hier wohnen Sie naturnah,
ohne auf die Vorteile einer guten Anbindung verzichten zu mussen — eine
ideale Kombination fur Familien, Pendler oder Ruhesuchende.

Ein Ort, an dem sich Leben und Arbeiten in harmonischem Einklang
verbinden lassen!
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Die Gewerbeeinheit

Die Gewerbeeinheit wird seit vielen Jahren als traditionelles Familienunternehmen
der Gastronomie beftrieben und ist ein fester Bestandteil der Ortschaft.

Die Gastro-flache betragt ca. 110gm sowie
weitere ca. 100gm an Gesamit-Nebenflachen.

Die Gastro-flache ist in einem mix aus rustikalem
und gemutlichen Einrichtungsstiel gehalten.

Eine groBe Glasfront sorgt fur viel naturliches licht und ein angenehmes Ambiente fur
die Gaste

Der Gastraum bietet ca. 80 Sitzplatze.
Weiterhin bietet ein AuBenbereich platz fUr ca. 50 Personen Platz.
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Die Technik

Die Bar verfugt Uber eine Zapfanlage mit zwei Leitungen, einer BegleitkUhlung
sowie diversen KUhlelementen und einem Spulbecken.

Vom Gastraum gelangt man ebenerdig in die groBzugige KUche, die mit allen
Gerdten die zum Betreiben eines Restaurants notwendig sind, ausgestattet
wie z.b: Grill, DrehspieB-GCirill, Fritteusen, KUhlelemente, etc.

Alle Gerdte sind entsprechend im guten und gepflegtem Zustand und wurden
teilweise durch neue ersetzt wie z.b: Der Grill (2021) & KUhlelemente (2024)
Auch die Gaste WC's sind ebenerdig vom Gastraum zu erreichen.

Das Restaurant ist bietet ausreichend Platz fUr
Lagermoglichkeiten.
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Das Einfamiliehaus:
Aufbau | Einrichtung

Das Einfamilienhaus hat eine Gesamtflache von ca. 95gm und
ist auf zwei Etagen aufgeteilt sowie teilweise Unterkellert.
Die RGumlichkeiten sind gerade kurzlich renoviert und modernisiert worden und
befinden sich in einem modernen und zeitlosen Einrichtungsstiel.

Im Erdgeschoss befinden sich das Wohn- & Esszimmer sowie die moderne
EinbaukUche der Zugang zum Obergeschoss, zum Keller sowie der Zugang zum
Gewerbe.

im Obergeschoss befinden das Elternschlafzimmer,
ein weiteres Zimmer sowie das sanierte Volloadezimmer welches mit Granit, einer
Eckbadewanne sowie einer begehbaren Dusche ausgestattet ist.

Im Keller hat ausreichend Lagermaoglichkeiten wie z.b. fUr Saisonelle Dekoration
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Das Einfamiliehaus:
Bau | Erneuerungen & Grundstuck

Das Einfamilienhaus wurde urspringlich 1924 errichtet und seit dem immer wieder
renoviert und energetisch saniert.
Der Anbau der Gastro-flache im Vorderbereich erfolgte 1948.

Uber die Jahre wurden stetige Renovierungen, Erneuerungen und Sanierungen
getatigt zuletzt zwischen 2020-2022.
Es wurden u.a. Arbeiten an den Innenwdnden, Elektrizitat, Lichttechnik sowie die
komplette Erneuerung des Vollbadezimmers inkl. Eckwanne und Granit.

Die Einbaukuche sowie das Mobiliar sind ebenfalls neuwertig und hochwertig und
sind im Preis mit inbegriffen.

Das GrundstUck umfasst eine GruBe von ca. 1.500gm.
Dieser bietet einen guten Sichtschutz und wurde bislang privat genutzt.
Ein weiterer Vorgarten befindet sich zum Seiteneingang des Hauses

Eine Einzelgarage und weitere Parkplatze sind ebenfalls dem GrundstUck zugehorig.
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Kaufpreis | Sonstiges

Der Kauspreis: 639.000 € VB (Verhandlungsbasis)
Maklercourtage: 3,57 % inkl. MwSt.
jeweils vom Kdaufer und Verkaufer zu tfragen, berechnet vom Kaufpreis

Zusatzliche Kosten:
Neben dem Kaufpreis und der Maklercourtage fallen fur den Kaufer die Ublichen
Nebenkosten an, wie z. B.:
» Grunderwerbsteuer (6,5 % in Schleswig-Holstein)
e Notar- und Grundbuchkosten (ca. 1,5-2,0 %)

Sonstiges:
Ein Energieausweis sowie eine Wertermittlung liegen vor.

Alle Angaben in diesem Exposé wurden sorgfaltig zusammengestellt und gepruft.
Dennoch Ubernehmen wir keine Haftung fUr deren Vollst&ndigkeit und Richtigkeit.
Die Informationen basieren auf den Angaben des Eigentimers. Anderungen,
Zwischenverkauf und IrrtOmer bleiben vorbehalten.

FOr weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins
stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung!

-ALLE ANGABEN NACH BESTEM WISSEN UND GEWISSEN UND OHNE GEWAHR - ZWISCHENVERKAUF VORBEHALTEN | Es gelten die AGB
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